PROCESSO N° 390.000.583/2007

DECISOES/ATOS: Lei Complementar Distrital n° 715/2006 e Decreto Distrital n° 27.097/2006

DECRETOS: Decreto Distrital n° 28.080, de 29 de junho de 2007 e Decreto Distrital n° 29.010, de 02 de maio de 2008, Decreto n°
33.350, de 19 de novembro de 2011; Decreto n° 33.781 de 11 de julho de 2012

PUBLICAGAO:

REGISTRO NO CARTORIO

1. Localizagdo
Setor Complementar de Industria e Abastecimento — SCIA — RA XXV - Vila Estrutural

Setor Central — SC:
AE1, AE2, AE3, AE4, AE5, AE6, AE11, AE14, AE15, AE18, AE19; AE20 E AE21.

Setor Oeste — SO:
Quadra 1, AE1 e AEZ;
Quadra 5, AE1 e AE2;
Quadra 6, AE1; e AE2,
Quadra 7, AE1.

Setor Especial — SE:
Quadra 2 - AE1 e AE2;

Setor Norte — SN:
Quadra 1, AE1;
Quadra 3, AE1;
Quadra 4 AE2;AE3

Setor Leste - SL:
Quadra 3, AE2 e AE4,
Quadra 4, AE1;
Quadra 7, AE1

Parque Urbano
2. Plantas de Parcelamento
URB - 025/11
Plantas Parciais:
SICAD 118-IV-3-B; 118-IV-3-D; 118-IV-6-B; 119-1il-1-C; 119-11I-1-D; 119-lll-4-A; 119-111-4-B; e 119-
HI-5-A.
3. Usos e Atividades Permitidos
Setor Central - AE1, AE5, AE14, AE18 e AE19; Setor Oeste — Quadra 1, AE1 e AE2, classes

constantes nos Grupos 75.1 “Administraco do Estado e da politica econémica e social’ e 75.2
“Servigcos coletivos prestados pela administragéo publica”.
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TR A A
75.11-6 Administrac&o Publica em geral;
75.14-0 Servigos de apoio a administragdo publica;
75.23-0 Justica;
75.24-8 Seguranca e ordem publica;
75.25-6 Defesa civil.
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Setor Central - AE2, Setor Oeste — Quadra 6, AE2 e Setor Especial — Quadra 2, AE1 - classes
constantes no grupo 85.1 “servigos de ateng&o a saude™
o 85.12-0 Servigos de atendimento a urgéncias e emergéncias;
85.13-8 Servigo de atengéo ambulatorial;
85.14-6 Atividades de servigos de complementagéo diagnoéstica ou terapéutica;
85.15-4 Servigcos de outros profissionais da area de saude;
85.16-2 Outros servigos relacionados com atengéo a salde.
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Setor Central - AE3, AE 6 e AE21; Setor Norte — Quadra 1, AE1 e Quadra 3, AE1; Setor Norte
Quadra 04, AE2; Setor Leste — Quadra 3, AE2 e Quadra 7, AE1; Setor Oeste — Quadra 6,
AE1, Quadra 7, AE1 e SE — Quadra 2, AE 2, classes constantes no Grupo 80.1 “Educacéo pre-
escolar e fundamental”, no Grupo 80.2 “Educagdo média de formacgéo geral, profissionalizante ou
técnica” e classe constante no grupo 85.3 “Servigos sociais™.

o 80.11-0 Educacéo pré-escolar;
80.12-8 Educagdo fundamental;
80.21-7 Educacéo média de formagao geral,
80.22-5 Educagéo média de formagéo técnica e profissional,
85.32-4 Servigos sociais sem alojamento.
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Setor Central — AE4, classes constantes nos grupos 75.1 “Administragéo do Estado e da politica
econdmica e social”, 52.1 “Comércio varejista n&o especializado”, 52.3 “Comércio varejista de
tecidos, artigos de armarinho, vestuario, calgados, em lojas especializadas”, 52.5 “Comércio
varejista de artigos usados, em lojas” e 55.2 “Restaurantes e outros estabelecimentos de servigos
de alimentagao™
o 75.11-6 Administragdo publica em geral,
o 52.13-2 Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de produtos
alimenticios, com area de venda inferior a 300 metros quadrados — exclusive lojas de
conveniéncia;

o 52.15-9 Comércio varejista n&o especializado, sem predominancia de produtos alimenticios;
o 52.32-9 Comércio varejista de artigos do vestuario e complementos;
o 52.33-7 Comércio varejista de calgados, artigos de couro e viagem;
o 52.50-7 Comércio varejista de artigos usados, em lojas;
o 55.24-7 Fornecimento de comida preparada;
o 55.29-8 Outros servigos de alimentagao.
Setor Central - AE11, classes constantes nos Grupos 55.2 “Restaurantes e outros

estabelecimentos de servicos de alimentagéo” e 75.1 “Administragdo do Estado e da politica
econdmica e social”

o 55.21-2 Restaurantes e estabelecimentos de bebidas, com servigo completo;

o 75.11-6 Administragdo publica em geral

Setor Central — AE15, classes constantes nos Grupos 92.5 “Servigos de bibliotecas, arquivos,
museus e outros servigos culturais, 92.1 “Servigos cinematograficos e de video” e 92.3 “Outros
servicos artisticos e de espetaculos™

o 92.51-7 Servigos de biblioteca e arquivos;

o 92.13-4 Projecao de filmes e de videos;

o 92.31-2 Servigos de teatro, musica e outros servigos artisticos e literarios.

Setor Central - AE20, classe constante no Grupo 80.9 “Formagédo permanente e outros servigos
de ensino”, classe constante no Grupo 92.1 “Servigos cinematograficos e de video” e classe
constante no Grupo 92.3 “Outros servigos artisticos e de espetaculos™

o 80.93-4 Educagéo continuada ou permanente e aprendizagem profissional;

o 92.13-4 Projecao de filmes e de videos;

o 92.31-2 Servigos de teatro, musica e outros servicos artisticos e literarios.

Setor Oeste — Quadra 5, AE1 e AE2 e Setor Leste — Quadra 3, AE4, classe constante no Grupo

85.3 “Servigos sociais”;

I

o 85.32-4 Servigcos sociais sem alojamento.
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Setor Leste - Quadra 4, AE1, classe constante no Grupo 80.9 "Formagdo permanente e outros
servigos de ensino”;
o 80.93-4 Educagéo continuada ou permanente e aprendizagem profissional.

Setor Norte - Quadra 4, AE3, classe constante no Grupo 92.6 “Atividades desportivas e outras
relacionadas ao lazer.

92.61-4 Atividades desportivas.

Parque Urbano - classes constantes no Grupo 80.2,Educacdo média de formag&o geral,
profissionalizante ou técnica’ e classe constante no Grupo 92.3 "Outras Atividades Artisticas e de
Espetaculos” Grupo 92.6 “Atividades desportivas e outras relacionadas ao lazer, 92.5 “Servigos de
bibliotecas, arquivos, museus e outros servigos culturais”, e de acordo com o Plano de Uso do Parque.

o 80.21-7 Educagio média de formagéao geral,
80.22-5 Educagao média de formagao técnica e profissional,
92.31-2 Atividades de teatro, musica e outras atividades artisticas e literarias;
92.53-3 Servigos de jardins botanicos, zoolégicos, parques nacionais e reservas ecologicas.
92.61-4 Atividades desportivas.
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4. Afastamentos Obrigatérios

Ser4 obrigatério o afastamento minimo de 3,00 m (trés metros) das divisas laterais e de fundo,
quando confrontantes com outro lote, no caso de abertura de v&os para ventilagéo, iluminagao,
varandas e terragos.

5. Taxa Maxima de Ocupagido
(Projec&o horizontal da area edificada dividida pela area do lote) X 100

TmaxO = 60% (sessenta por cento) da area do lote com mais de 1200 m? (um mil e duzentos metros
quadrados) e

TmaxO = 80% (oitenta por cento) da area do lote com menos de 1200 m? (um mil e duzentos metros
quadrados).

6. Coeficiente Maximo de Aproveitamento
(Relagao entre a area edificavel e a area do lote)

CA = 1 (Coeficiente de Aproveitamento igual a um).
7. Pavimentos
7.a. Nimero maximo: € permitido o0 maximo de 2 (dois) pavimentos.

7.b. 1° pavimento: denominado pavimento térreo, destina-se aos usos previstos no item 3 desta
norma.

7.c. 2° pavimento: denominado pavimento superior € opcional e destina-se aos usos previstos no
item 3 desta norma.

7.d. Subsolo: (opcional) destina-se & garagem, depdsitos ou outras atividades de carater transitorio
relacionadas com a destinagéo do primeiro pavimento.

7.d.1. O subsolo sera ventilado e iluminado internamente as divisas do lote, de acordo com as
disposi¢ces do Cédigo de Edificagdes do Distrito Federal.

7.d.2. A ocupagéo maxima do subsolo sera de 60% (sessenta por cento) do lote.

7.d.3. As rampas de acesso deverdo desenvolver-se internamente as divisas do lote, sendo
necessario patamar horizontal de descanso para saida de veiculos, com comprimento minimo
de 4 m (quatro metros).

7.e. A excegso do subsolo, todos os pavimentos, inclusive mezaninos, serdo computados no
célculo da taxa maxima de construgéo.

7.f. Sobre a cobertura & permitida apenas a construgdo de caixa d’agua e casa de maquinas.
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8. Altura da Edificagao
8.a. A altura maxima da edificag&o, a partir da cota de soleira &€ de 9,00 m (nove metros),
correspondente & parte mais alta da edificagéo incluindo cumeeira, caixa d'agua e casa de
maquinas.
8.b. Os lotes destinados & instituigdes cujas atividades necessitem ultrapassar o limite de altura
estabelecido no item 8.a., para expressar seu carater simbolico, deveréo consultar a Administragao
Regional do SCIA.

9. Estacionamento e Garagem
9.a. Sera obrigatéria a implantagio de, pelo menos, 4 (quatro) vagas de estacionamento de
veiculos dentro dos limites do lote, em superficie e/ou subsolo, para lotes com area superior a 1200
m? (um mil e duzentos metros quadrados).

10. Taxa Minima de Permeabilidade
E obrigatério manter 15% (quinze por cento) da area do lote permeavel. Esta area, que sera
arborizada e/ou ajardinada, devera estar implantada na ocasi&o da expedig&o da “Carta Habite-se”,
para todos os lotes.

11. Tratamento das divisas
11.a. No cercamento do lote nas divisas confrontantes com logradouros publicos & permitida a
utilizagdo de alambrado ou cerca viva ou ainda a combinagdo destes elementos até a altura
maxima de 2,00 m (dois metros), garantindo 70% (setenta por cento) de transparéncia visual.

11.b. Nas divisas confrontantes com outros lotes, sera permitido o cercamento, com altura maxima
de 2,00 m (dois metros), sendo dispensada a permeabilidade.

12. Castelo D'agua

E permitida a construgdo de torre ou castelo d'agua cuja altura dever4 ser justificada pelo projeto
de instalagbes hidraulicas ou exigéncias do Corpo de Bombeiros.

13. Residéncia de Zelador

E permitida a existéncia de uma unidade residencial para zeladoria, com area maxima de 60m’
(sessenta metros quadrados), computada na taxa maxima de construgao.

14. Guarita
14.a. E permitida, dentro dos limites do lote, a construg&o de guarita, podendo, para efeito de
composigéo arquiteténica do conjunto do portao de entrada, ser construida uma edificagéo de até
6,00 m? (seis metros quadrados) ou duas edificagdes de até 4,00 m? (quatro metros quadrados)
cada uma.
14.a.1. Quando houver cobertura ligando as guaritas sobre os acessos, apoiada nas
edificagbes, em pilares ou em balango, sua drea n&o sera computada na area de construgéo
estabelecida neste item nem na taxa maxima de construgdo (CA) — item 6 desta horma.
15. Tratamento das Fachadas

15.a. Elementos de fachadas no pavimento superior, como floreiras, sacadas e beirais n&o poderao
avancgar sobre o passeio publico.

15.b. Os beirais, quando existirem, deverdo manter a distdncia minima de 1,5 m (um metro e
cinquenta centimetros) das divisas laterais.

18. Disposigdes Gerais

18.a. Esta NGB 029/11 € composta dos itens 1,2, 3,4, 5,6,7, 8,9, 10, 11, 12,13, 14,15 e 18
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18.b. Esta NGB 029/11 n3o podera ser aplicada e avaliada sem o MDE 025/11, cujas
conceituacdes e informagdes nele contidas a complementam.

18.c. Esta NGB 029/11 &, também, complementada, em todos os aspectos nela ndo contemplados,
naquilo que couber as ZEIS, pelo Cédigo de Edificagées do Distrito Federal.

18.d. As atividades relacionadas aos usos especificados no item 3 desta NGB correspondem
aquelas relacionadas pela Tabela de Classificagio de Usos e Atividades definida pelo Decreto n°
19.071, de 6 de margo de 1998.

18.e. Para implantagéo da Escola de Ensino Médio e da Vila Olimpica localizadas no Setor Norte
devem ser obedecidas as condicionantes ambientais estabelecidas pelo 6rgdo competente.

18.f. A 4rea prevista no MDE 025/11, para a instalagdo do Batalhdo da Policia Militar localizada
na Area de Relevante Interesse Ecolégico — ARIE da Vila Estrutural devera obedecer os
condicionantes ambientais, quando existentes, estabelecidos pelos planos de uso e ocupagao e
de manejo da ARIE.

18.g. Todos os parametros urbanisticos deverdo ser aplicados quando da aprovagéo ou visto e
habite-se das edificagdes. Os casos excepcionais das areas consolidadas, no momento da
aprovacéo deste Projeto de Regularizagdo Fundiaria, que nao se adéquem aos parametros
propostos, dever&o ser analisados pela Administragdo Regional XXV, por meio de recursos
administrativos.
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